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CESSEY-SUR-TILLE 
 

CATEGORIE ZONE A URBANISER 
 

REGLEMENT DE LA ZONE AUS 
 
 
 
 
VOCATION DE LA ZONE 

 
Il s’agit d’une zone non équipée ou insuffisamment équipée dont l'ouverture à 

l'urbanisation n'est prévue qu'à moyen ou long terme et subordonnée à une modification ou à une 
révision du plan local d'urbanisme. Elle aura pour vocation principale l'habitat pavillonnaire. 

 
Elle comprend un secteur AUsr qui ne pourra être ouvert à l'urbanisation que lorsque les 

réseaux seront à proximité et dont la vocation sera l'accueil d'activités économiques et 
d'équipements publics ou d'intérêt collectif. 

 
 
 

SECTION 1. NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL 

 

Article AUS 1 : Occupations et utilisations du sol interdites 
 
Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol exceptées celles autorisées à l'article 2. 
 
 
 

Article AUS 2 : Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières 
 
Sous condition de compatibilité (salubrité, sécurité, nuisances visuelles, sonores ou olfactives) avec la 
proximité d’un quartier d'habitation et sous réserve qu’ils ne compromettent pas le développement cohérent 
du reste de la zone : 
 
- Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics. 
- Les abris pour animaux et jardins dune surface de moins de 6 m². 
- Les exhaussements et affouillements de sol rendus nécessaires par la création de voies ou pour les 
constructions ou installations autorisées. 
- Dans certains cas, les annexes de constructions principales existantes (sauf en secteur AUSr) et uniquement 
dans les conditions limitativement énumérées dans les orientations d'aménagement. 
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SECTION 2. CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL 

Article AUS 3 : Accès et voirie 
 
Néant. 
 

Article AUS 4 : Desserte par les réseaux 
 
Néant. 
 
 

Article AUS 5 : Caractéristiques des terrains 
 
Néant 
 
 

Article AUS 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 
 
Toute nouvelle construction devra s'implanter au-delà de la marge de recul de 10 mètres située le long de la 
route départementale n°34 conformément au document graphique, cette marge de 10 m débutant non pas à 
l'alignement actuel de la voie mais à l'alignement tel qu'il résultera de l'emplacement réservé n°14. 
 
Toutefois si l’économie du projet le justifie, des dispositions différentes pourront être admises pour 
l’implantation d’ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics. 
 
 

Article AUS 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 
 
Les ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et les abris de jardins ne sont soumis à 
aucunes règles d'implantions par rapport aux limites séparatives. 
 
 

Article AUS 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même 
propriété 
 
Néant. 
 
 

Article AUS 9 : Emprise au sol 
 
Néant. 
 
 

Article AUS 10 : Hauteur des constructions 
 
La hauteur des abris de jardin, mesurée à partir du niveau du sol naturel (au centre de la construction) 
jusqu'au sommet (toiture comprise) de la construction, ne doit pas excéder 3,20 m. 
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Article AUS 11 : Aspect extérieur 
 
Toute construction ou installation nouvelle doit respecter les principes d'aspect extérieur énoncés dans le règlement de 
la zone à urbaniser AU. 
 
 
 

Article AUS 12 : Stationnement des véhicules 
 
Néant. 
 
 

Article AUS 13 : Espaces libres et plantations 
 
Néant. 
 
 

SECTION 3. POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL 
 
 
Article AUS 14 : Coefficient d'occupation du sol (C.O.S.) 
 
Néant. 


